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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Havsljuset 2

Styrelsen far hadrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Havsljusets Samfallighetsforening. Foreningens andel ar 24 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, gemensamma lokaler for el, ventilation, vérme o varmvatten samt planteringsytor.

Styrelsen

Bengt Eriksson Ledamot
Ingemar Martensson Ledamot
Carina Opasiak Ledamot
Jan Andersson Suppleant
Lars Larsson Suppleant
Moa Minischetti Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte fr.o.m. 2016-04-12

W

Sida 1 av 14



Valberedning
Mats Ageberg Sammankallande
Bengt Nordh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sjidmannen 7 2012 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardeéret ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 274 m2, varav 2 476 m? utgér lagenhetsyta och 798 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 3 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sushi 60 m2 hyr
Studio TS 38 m2 bostadsratt
Malmd Kemtvatt 50 m? hyr

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilationskontroll 2018 Installning av ventilationen
Planerat underhall Ar Kommentar
Malningsarbete 2022 Enstaka atgarder
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning HSB Malmd

Lokalvard HSB Malmo

Bredband, bredbandstelefoni, Telia

Digital-TV

Hiss Kone

Ventilation HBG Ventilation Styrteknik
El E.ON

Besiktningstjanster DEKRA

Foreningens ekonomi

Linjér avskrivning av anlaggningstillgang tillampas och avskrivningsplanen &r 120 ar.

Foreningen tar ut preliminar avgift for el och varmvatten, som p& arsbasis avstams och regleras pa hyresavi for april

manad aret efter. Kostnaden for varme baseras p& lagenhetens respektive lokalens yta.

Under dret har ett lan hos SBAB pé& 10 785 250 kr ersatts med ett nytt 1an hos Nordea pa 9 700 000, efter

amortering av nagot dver 1 miljon kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1395188 919 035
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 070 461 2 074 650
Finansiella intakter 73 128
Minskning langa fordringar 79 584 79 584
Minskning kortfristiga fordringar 0 74 300
2150118 2 228 662
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 759 141 761 551
Finansiella kostnader 794 909 916 400
Okning av kortfristiga fordringar 94 521 0
Minskning av langfristiga skulder 1085 250 0
Minskning av kortfristiga skulder 57 197 74 558
2791018 1752510
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 754 287 1395188
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -640 901 476 153

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- ‘
intakter kostnader Reparationer
20% s 37% 3%
Taxebundna
kostnader
16%
Fastighets-
avgift
1%
Ovrig drift

Arsavgifter Avskriv- 15%
80% ningar

28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har en forteckning 6ver register inom brf Havsljuset 2 som hanterar personuppgifter tagits
fram, enligt GDPR (gemensam lag om behandling av personuppgifter).

Foljande register inom brf Havsljuset 2 hanterar personuppgifter

1. Medlems och lagenhetsregister som hanteras av SBC

- bitradesavtal tecknat med SBC

2. Nyckelférteckning hanteras inom brf Havsljuset 2

3. Taggforteckning hanteras inom brf Havsljuset 2

4. Maillista dver samtliga medlemmar hanteras inom brf Havsljuset 2

5. Arvodesregister for styrelsen hanteras inom brf Havsljuset

Under aret har ett av véra tre 1&n omplacerats frdn SBAB till Nordea, varigenom vi kunde sanka rantan fran 3,42 % till
1,55%. Samtidigt amorterade vi lanet med 1,085 mkr sé att det nu uppgér till 9,7 mkr. Féreningens rantekostnader
minskade med 218.000 kr.

Efterbesiktning 2 efter femarsbesiktningen genomfordes i september. Samtliga besiktningsanmarkningar i
lagenheterna ar nu atgardade, forutom ett golvknarr i en av dem. Kvarstar gor ocksa atgarder pa véra balkonger,
som ska genomforas under véaren 2019.

Samtliga ventilationsdon i samtliga lagenheter besiktigades och justerades i véras. Dessutom genomfordes en
obligatorisk ventilationskontroll under hosten. Vi kan déarfér konstatera att vart ventilationssystem, utifran
forutsattningarna, fungerar utmarkt.

Bada porttelefonerna ar nu utbytta och fungerar bra.

Tva av lagenheterna i huset har bytt agare. Vi halsar Charlotte och Anders Dahlstrom (Igh 1403) samt Ann Bergstrom
och Mathias Tarquinio (Igh 1302) valkomna till var férening.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 46

Tillkommande medlemmar: 4
Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 46

Flerarsdversikt

Brf Havsljuset 2
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 611
Hyror/m? hyresrattsyta 17 17 17 0
Lan/m?2 bostadsréattsyta 10928 11342 11 342 11744
Elkostnad/m? totalyta 53 49 47 43
Vérmekostnad/m? totalyta 44 40 23 41
Vattenkostnad/m? totalyta 0 2 2 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 243 280 300 323
Soliditet (%) 76 15 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -75 -195 -75 -225
Nettoomsattning (tkr) 2 052 2 059 2 097 1968
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 476 m2 bostader och 798 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 785 000 0 0 92 785 000
Fond for yttre underhall 707 095 240 000 0 467 095
S:a bundet eget kapital 93 492 095 240 000 0 93 252 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 344 681 -240 000 -194 963 -909 718
Arets resultat -75 307 -75 307 194 963 -194 963
S:a ansamlad forlust -1 419 988 -315 307 0 -1104 681
S:a eget kapital 92 072 107 -75 307 0 92 147 414
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sultataisposition
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Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat -75 307
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 104 681
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -240 000
summa balanserat resultat -1419 988

Styrelsen foreslér foljande disposition:
att i ny rakning dverfors -1419 988

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

74
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2051783 2 059 241
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 678 15 409
Summa rorelseintakter 2 070 461 2 074 650
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -644 678 -605 966
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 617 -125 187
Personalkostnader Not 6 -34 847 -30 398
Avskrivning av materiella Not 7 -591 790 -591790
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 350 931 -1 353 341
RORELSERESULTAT 719 529 721 309
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73 128
Rantekostnader och liknande resultatposter -794 909 -916 400
Summa finansiella poster -794 836 -916 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 307 -194 963
ARETS RESULTAT -75 307 -194 963
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 109 862 094 110 453 884
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 862 094 110 453 884
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 10 400 000 10 400 000
Andra langfristiga fordringar - 509 476 589 060
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 909 476 10 989 060
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 771 570 121 442 944
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 300 10 471
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 870 731 1406 940
Summa kortfristiga fordringar 871 031 1417 411
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 871 031 1417 411
SUMMA TILLGANGAR 121 642 601 122 860 355
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 785 000 92 785 000
Fond for yttre underhall Not 10 707 095 467 095
Summa bundet eget kapital 93 492 095 93 252 095
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 344 681 -909 718
Arets resultat -75 307 -194 963
Summa fritt eget kapital -1419 988 -1 104 681
SUMMA EGET KAPITAL 92 072 107 92 147 414
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 676 000 29761 250
Summa langfristiga skulder 28 676 000 29 761 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 44 983 17 061
Skatteskulder 58 620 58 620
Ovriga skulder 516 901 597 614
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 273990 278 396
intakter

Summa kortfristiga skulder 894 494 951 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 642 601 122 860 355

v
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. F8ljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1535052 1535052
Arsavgifter - lokaler moms 102 216 102 216
Hyror lokaler momspliktiga 11328 11328
Bredbandsintakter 79 872 79 872
Vattenintakter 52 626 56 935
Vatten-/varmeintakter 134172 134172
Elintakter 107 654 106 680
Elintakter moms 27.556 29 335
Avgift andrahandsuthyrning 1302 3650
Oresutjamning 5 1

2 051783 2 059 241

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbéring forsakringsbolag 1977 0
Ovriga intakter 16 701 15 409

18 678 15 409
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 2 358
Stadning entreprenad 50413 50 197
Stadning enligt bestallning 0 811
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 359 0
Hissbesiktning 1095 1 056
Gemensamma utrymmen 2 085 0
Serviceavtal 32 905 26 170
Forbrukningsmateriel 2 608 2702
Teleport/hissanlaggning 0 2 845
101 465 86 139
Reparationer
Entré/trapphus 0 6 886
Las 4102 1103
Ventilation 41 372 18 640
Elinstallationer 3659 18 176
Hiss 9790 0
Fonster 0 2 250
Skador/klotter/skadegorelse 4598 16 328
63 521 63 383
Taxebundna kostnader
El 175 043 159 201
Varme 143 738 129 895
Vatten 944 6235
Sophdmtning/renhélining 27 671 28 859
347 396 324 190
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 272 22784
Bredband 79715 80 160
102 987 102 944
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 310 29 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 644 678 605 966
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1226 0
Tele- och datakommunikation 1236 989
Inkassering avgift/hyra 1190 850
Revisionsarvode extern revisor 9 887 9971
Foreningskostnader 7:173 9626
Fritids- och trivselkostnader 1069 1091
Forvaltningsarvode 48 091 34739
Forvaltningsarvoden ovriga 0 4038
Administration 4 430 1096
Konsultarvode 5314 62 786
79 617 125 187
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 895 26 580
Sociala kostnader 71.952 3818
34 847 30398
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 591 790 591 790
591 790 591 790
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 112 915 000 112 915 000
Utgaende anskaffningsvarde 112 915 000 112 915 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 461 116 -1 869 326
Arets avskrivningar enligt plan -591 790 -591 790
Utgaende avskrivning enligt plan -3 052 906 -2 461 116
Planenligt restvarde vid arets slut 109 862 094 110 453 884
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 41 615 000 41 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 319 000 42 319 000
Taxeringsvarde mark 19 212 000 19212 000
61531 000 61531 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 600 000 58 600 000
Lokaler 2 931 000 2 931 000
61 531 000 61531 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 116 444 6 809
Klientmedel hos SBC 754 287 1395188
Inkasso 0 4943
870731 1406 940
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 467 095 332 300
Reservering enligt stadgar 240 000 150 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 -15 205
Vid arets slut 707 095 467 095
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,300 % 6 650 000 6 650 000 2021-05-19
Nordea 1,500 % 9 700 000 2023-06-14
SBAB 10 785 250
SBAB 3,740 % 12 326 000 12 326 000 2020-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 28 676 000 29 761 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
28 676 000 29 761 250
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 815 000 30 815 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 16 134
Varme 51138 46 808
Vatten 1944 3734
Sophamtning 27 671 28 859
Arvoden 26 830 26 580
Sociala avgifter 8 000 6 000
Ranta 10 309 3842
Avgifter och hyror 148 049 146 439
273 990 278 396
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| stort sett alla vara balkonger har skador i form av sa kallade popups, dvs sma bitar av betongen
lossnar genom att kalken i betongen utvidgas i samband med fuktighet. Entreprenéren Allbygg har

ansvaret for att skadorna atgardas men det ar i dagslaget inte klart hur detta ska ga till. Arbetet
kommer att besiktigas i september manad.

Styrelsens underskrifter

MALMO den j//a 2019

Ingerhar Martensson

Qs

Min revisionsberattelse har lamnats den 25—/ 3 2019

ol _for

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Havsljuset 2
organisationsnummer 769615-0684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Havsljuset 2 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p3 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p§ ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av §rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Havsljuset 2 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé’l
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Havsljuset 2
organisationsnummer 769615-0684

2(2)

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 25 mars 2019

el f

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



