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769615-0684

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Havsljuset 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

¢ Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Malma.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Havsljusets Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 24 procent.
Samfilligheten férvaltar garage, gemensamma lokaler for el, ventilation, vdrme o varmvatten samt planteringsytor.

Styrelsen

Bengt Eriksson Ordférande

Ingemar Martensson Ledamot

Carina Opasiak Ledamot

Jan Andersson Suppleant

Lars Larsson Suppleant

Moa Minischetti Suppleant t.0.m augusti

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Ingemar Martensson och Carina Opasiak.

Styrelsen har under aret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte fr.o.m. 2016-04-12

Valberedning
Mats Ageberg Sammankallande
Bengt Nordh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjdmannen 7 2012 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 274 m?, varav 2 476 m2 utgér lagenhetsyta och 798 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 26 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Sushi 60 m?2 hyr
Studio TS 38 m? bostadsratt
Extra Rent 50 m? hyr
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilationskontroll 2018 Instéllning av ventilationen
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Planerat underhall Ar Kommentar
Malningsarbete 2022 Enstaka atgarder
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning HSB Malmé

Lokalvard HSB Malmd

Bredband, bredbandstelefoni, Telia

Digital-TV

Hiss Kone

Ventilation HBG Ventilation Styrteknik
El E.ON

Besiktningstjanster DEKRA

Féreningens ekonomi
Linjdr avskrivning tilldmpas och avskrivningstiden &r 120 &r.

Foreningen tar ut prelimindr avgift for el och varmvatten, som p& arsbasis avstdms och regleras p& hyresavin for april

madnad dret efter. Kostnaden for vdrme baseras pa lagenhetens respektive lokalens yta.

Under 2019 har inget lan omsatts.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning langa fordringar
Minskning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

~ Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. w
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2019 2018
754 287 1395 188
2083612 2 070 461
13 73
79 584 79 584

29 190 0
2 192 399 2150 118
756 637 759 141
692 300 794 909
0 94 521
0 1 085 250

45 206 57197

1494 143 2791018
1452 544 754 287
698 256 -640 901
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Fordelning av intdkter och kostnader

.O\‘/‘rlga Kapital- Reparationer
intakter 3%
21% kostnader
34% Taxebundna
kostnader
17%
Fastighets-
avgift
S 2%
‘{;
A Ovrig drift
N 15%
Arsavgifter Avskriv-
79% ningar
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran foreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga balkonger pa huset har renoverats och getts ny yta i form av en akrylbeldggning. Atgarderna var
nddvandiga eftersom den ursprungliga ytan eroderade i form av sa kallade pop-ups, dvs smé& bitar lossnade.

Avtalet om tekniskt underhall med HSB har sagts upp. Efter anbudsinfordran (tre anbud inkom) har beslutats att
anlita SBC for det tekniska underhallet frdn och med 2020-01-01.

Samtliga lagenhetsinnehavare har fatt fragan om de upplevt vinande oljud i lagenheten i samband med vindstyrkor
6ver 8-10 m/s och med en varaktighet pd 10-20 sekunder per tillfélle. De 6 ldgenheter som upplevt ett vinande
oljudet har i borjan av september fatt detta atgérdat genom justering av infastning av balkongracket.

Moa Minischetti har avgatt ur styrelsen pa grund av avflyttning. Moa var suppleant.

Fyra ldgenheter har bytt dgare under aret. Vi hélsar Gregorius Theodosiou och Evangelia Baimpa (Igh 1701), Gustav

Béen och Philippe Monforte (Igh 1603), Jennie Hammarqvist och Mikael Jacobsson (Igh 1404) samt Artin och Lillemor
Ghazarian (Igh 1201) vdlkomna till var férening.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 624
Hyror/m2 hyresrattsyta 14 17 17 17
L&n/m? bostadsrattsyta 10928 10928 11342 11342
Elkostnad/m?2 totalyta 56 53 49 47
Varmekostnad/m? totalyta 42 44 40 23
Vattenkostnad/m? totalyta 1 0 2 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 211 243 280 300
Soliditet (%) 76 76 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 43 -75 -195 -75
Nettoomsattning (tkr) 2 064 2 052 2 059 2 097

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 476 m2 bostader och 798 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdAmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 785 000 0 0 92 785 000
~Fond fér yttre underhall 952095 245 000 0 707 095
S:a bundet eget kapital 93 737 095 245 000 0 93 492 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 664 988 -245 000 -75 307 -1 344 681
Arets resultat 42 898 42898 75 307 - -75307
S:a ansamlad forlust -1622 089 -202 102 0 -1419 988
S:a eget kapital 92 115 006 42 898 0 92 072 107
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 42 898
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1419 988
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -245 000
summa balanserat resultat -1 622 090

Styrelsen foreslar foliande disposition. ... o . 0 0
att i ny rakning overfoérs -1 622 090

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 064 364 2 051783
Ovriga rorelseintakter 7 o Not 3 19 248 18678
Summa rorelseintakter 2083612 2070 461
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -652 238 -644 678
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 472 -79617
Personalkostnader Not 6 -31.927 -34 847
Avskrivning av materiella Not 7 -591 790 -591 790
anldggningstillgdngar - ) -
Summa rorelsekostnader -1 348 427 -1 350 931
RORELSERESULTAT 735 185 719 529

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 73
Réntekostnader och liknande resultatposter - -692 300 -794 909
Summa finansiella poster -692 287 -794 836
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 42 898 -75 307
ARETS RESULTAT 42 898 -75 307
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 109 270 304 109 862 094

Summa materiella anlaggningstillgangar 109 270 304 109 862 094

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 10 400 000 10 400 000

Andra I8ngfristiga fordringar 429 892 509 476

Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 829 892 10 909 476

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 100 196 120 771 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 420 300
~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1539 678 870731

Summa kortfristiga fordringar 1540 098 871031

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1540 098 871 031

SUMMA TILLGANGAR 121 640 294 121 642 601

W
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Balansrakning

Sida 9 av 14

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 785 000 92 785 000

Fond fér yttre underhall Not 10 952 095 707 095

Summa bundet eget kapital 93 737 095 93 492 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 664 988 -1 344 681

Arets resultat 42 898 75307

Summa fritt eget kapital -1 622 089 -1419 988

SUMMA EGET KAPITAL 92 115 006 92 072 107

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~~ Not 11,12 16 350 000 28 676 000

Summa langfristiga skulder 16 350 000 28 676 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 326 000 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26 839 44 983

Skatteskulder 79 060 58 620

Ovriga skulder 435 201 516 901

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 308 188 273990
_intakter

Summa kortfristiga skulder 13 175 288 894 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 640 294 121 642 601

o
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_ Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1.535 052 1535052
Arsavgifter - lokaler moms 102 216 102 216
Hyror lokaler momspliktiga 9078 11328
Bredbandsintakter 79 872 79 872
Vattenintakter 51 831 52 626
Vatten-/varmeintakter 134 005 134172
Elintakter 121 594 107 654
Elintakter moms 30715 27 556
Avgift andrahandsuthyrning 0 1302
Oresufamning 1 s

2 064 364 2051783

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 1977
Ovriga intakter 19 248 16 701

19 248 18 678
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Not 5

Brf Havsljuset 2
769615-0684

Sida 11 av 14

_ DRIFTKOSTNADER _ ane ). 0 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1229 0
Stadning entreprenad 52 501 50413
Stadning enligt bestélining 1 607 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 359
Hissbesiktning 2819 1095
Gemensamma utrymmen 0 2 085
Serviceavtal 33731 32 905
Forbrukningsmateriel 978 2 608
92 857 101 465
Reparationer
Entré/trapphus 5480 0
Las 1195 4102
Ventilation 20402 41372
Elinstallationer 0 3659
Hiss 17 634 9790
Skador/klotter/skadegdrelse o 6915 4598
51625 63 521
Taxebundna kostnader
El 184 578 175 043
Varme 137 658 143 738
Vatten 4 307 944
Sophdmtning/renhélining ) 27 671 - 27671
354 214 347 396
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 077 23272
Bredband 79715 79715
103 792 102 987
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 750 29 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 652 238 644 678
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER ) 2019 2018
Kreditupplysning 2 125 1226
Tele- och datakommunikation 0 1236
Inkassering avgift/hyra 425 1190
Revisionsarvode extern revisor 9 887 9 887
Foreningskostnader 8 162 7173
Fritids- och trivselkostnader 1274 1069
Forvaltningsarvode 49618 48 091
Administration 980 4 430
_Konsultarvode 0 5314
72 472 79 617



Notb

Not7

Not8

Notd

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

‘Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

~ Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

_OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2019 2018
27720 26 895

- 4207 7952
31927 34 847
2019 2018
591 790 591 790
591 790 591 790
2019-12-31 2018-12-31
112915000 112915000
112 915 000 112915 000
-3 052 906 -2461116

gar enligt plan -591 790 591790
-3 644 696 -3 052 906
109 270 304 109 862 094
41615 000 41615 000
46 075 000 42319 000
) 22 500 000 19212 000
68 575 000 61531 000
63 600 000 58 600 000
o 4975000 2931000
68 575 000 61 531 000
2019-12-31 2018-12-31
87 134 116 444
1452 544 754 287
1539 678 870 731
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 707 095 467 095
Reservering enligt stadgar 245 000 240000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 952 095 707 095
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,300 % 6 650 000 6 650 000 2021-05-19
SBAB 1,500 % 9 700 000 9 700 000 2023-06-14
seAB 3,740 % 12 326 000 12326000  2020-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 28 676 000 28 676 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 326 000 ) o
16 350 000 28 676 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 676 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
‘Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30815 000 30815000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 55258 51138
Vatten 1970 1944
Sophdmtning 27 671 27 671
Arvoden 27 300 26 880
Sociala avgifter 6 100 8 000
Ranta 9 665 10 309
Avgifter och hyror 180 224 148 049
308 188 273 990
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har tre 1an pa totalt 28,7 mkr, varav ett ldn pa 12,3 mkr ska omsattas under
aret. Med nuvarande rantelage raknar vi med att kunna sanka foéreningens
rantekostnader.

Styrelsens underskrifter

g
MALMO den 5//3 2020

|n§;nar Martensson
ot

Ordférande

Carina Opasiak
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3‘ / 3 2020

Rl N

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Havsljuset 2
organisationsnummer 769615-0684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Havsljuset 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedoémer ar nédvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av é’lrsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn§ en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund foér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsStgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Havsljuset 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtréadelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 31 mars 2020

Rl A

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



