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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Havsljuset 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika &tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan
utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata bostader och lokaler till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Havsljusets Samfallighetsforening. Samfalligheten forvaltar garage,
gemensamma lokaler for el, ventilation, varme och varmvatten, samt planteringsytor.

Styrelsen

Bengt Eriksson Ordférande

Carina Opasiak Sekreterare

Ingemar Martensson Kassor

Jan Andersson Suppleant

Lena Eriksson Suppleant t..0o.m. 2016-04-12
Bjorn Fransson Suppleant fr.o.m. 2016-04-12
Lars Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte fr.o.m. 2016-04-12
Birthe Sjdgren Ordinarie Extern YREV t.0.m. 2016-04-12

v
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Valberedning
Mats Ageberg Sammankallande
Bengt Nordh

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjémannen 7 2012 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 274 m2, varav 2 476 m?2 utgor lagenhetsyta och 148 m? utgér
lokalyta, och 650 garage.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 3 Jokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sushi 60 m? hyr
Studio TS 38 m? bostadsréatt
Malmoé Kemtvatt 50 m2 hyr

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning ‘ HSB Malmd
Lokalvard HSB Malmo
Bredband, bredbandstelefoni, Telia
Digital-TV

Hiss Kone
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Ovrig information
Hemsida

Bostadsrattsforeningen har en hemsida, www.brfhavsljuset2.se, dar huvuddelen av all information ar samlad.

Féreningens ekonomi

Bostadsrattsforeningen tillimpar linjar avskrivning. Avskrivningen paverkar foreningens verksamhetsresultat negativt,
men &r bokfdringsmassig och paverkar inte fdreningens kassaflode, som ar mycket positivt. De positiva kassaflodet
har anvands till att amortera pa foreningens lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1592013 1067 352

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 133207 2 104 537

Finansiella intakter 0 203

Minskning kortfristiga fordringar 0 466 789

Okning av kortfristiga skulder 603 716 0
2736 923 2 571529

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 634 434 676 464

Finansiella kostnader 981 580 1058 748

Okning av langfristiga fordringar* 1 668 644 0

Okning av kortfristiga fordringar 71492 0

Minskning av langfristiga skulder 1053750 0

Minskning av kortfristiga skulder -0 311 656
3409 900 2 046 868

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*2 919 035 1592 013

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -672 978 524 661

*1 Skuld till Midroc avseende investeringsmoms &r lika med

fordran hos skatteverket

*2 Likvida medel redovisas i balansrakningen under

posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intékter och kostnader

Ovriga Taxebundna

intakter

kostnader Fastighets-
23% .

avgift
1%

Kapital-
kostnader -
45%

Arsavgifter

Avskriv-
77%

ningar
27%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Héndelser under 2016 av vasentlig betydelse.

Vi har med gott resultat malat golv och véggar i utrymmet vid hissen och i korridoren till garaget och vi har bytt ut
delar av vaggarna i hissen. Vi har ocksa fatt automatiska dorréppnare bade till korridoren och till garaget. Vi har
fortfarande stora problem med porttelefonen mot V. Varvsgatan. Vi trycker pa gentemot Midroc for att faenny
porttelefon.

Styrelsen har fattat beslut om vad som géller vid andrahandsuthyrningar och hanvisar till 810 i stadgarna, som finns
pa hemsidan.

Foreningen har tre lan. Vid ingéngen av &ret uppgick lanesumman till 30,8 mkr. Ett av lanen pa ursprungligen 7,7
mkr omsattes den 16 juni samtidigt som vi amorterade skulden med 1,053 mkr. Den lagre rantan pa det omsatta
lanet och den minskade skuldnivan har gjort att féreningens resultat forbattrats med cirka 150 kkr jamfért med
foregaende ar.

Underhaliskostnaden ar nagot lagre an féregaende ar.

Bjorn Fransson har utsetts till ny nyckelansvarig i foreningen, efter Lena Eriksson.

Traditionsenlig gloggtraff hade vi den 4 december. Bilder frén tréffen finns pa hemsidan.

Fastigheten

Fastigheten uppférdes under 2012 med inflyttning frén 2012-11-26.

Féreningen har under aret beslutat att en underhéllsplan ska géras. Beslut har tagits om att anlita Sustend for
framtagning av underhallsplan under férsta halvaret 2017.

Under aret har savil ventilationssystemet som virmesystemet behovt atgardas. Styrelsens uppfattning ar att dessa
atgarder ska betraktas som garantifel.

Installationen av automatiska dorrstangare innebar att vi nu slipper problemet med att dorren till korridoren standigt
hoppar ur sitt spar. Problemet med porttelefonen kvarstar.

SBA (systematiskt brandskyddsarbete) och OVK (obligatorisk ventilationskontroll) fortsatter kontinuerligt.

Overlatelser

Av foreningens 26 lagenheter och 3 lokaler var alla sélda eller uthyrda per 2016-12-31.
Under aret har foljande flyttat in i vart hus:

- Alexandra Ljungberg och Erik Ljungberg, Igh 1101

- Theresa Bertsdotter Larsson och David Fredriksson, Igh 1204

- Christian Bruhn Guffler, Igh 1703

Dessutom har andringar av agarforhallandet gjorts for lagenhet 1701 och lagenhet 1702.

Sida 4 av 15



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Brf Havsljuset 2
769615-0684

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 611 585 593
L&n/m2 bostadsrattsyta 11342 11744 11744 11744
Elkostnad/m? totalyta 47 43 42 42
Varmekostnad/m? totalyta* 23 41 46 50
Vattenkostnad/m? totalyta 2 0 9 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 300 323 323 141
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 75 -225 -402 259
Nettoomsattning (tkr) 1952 1968 1826 1740
*minskad kostnad pga
bokslutsvandning fran 2015
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 476 m2 bostader och 798 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 785 000 0 0 92 785 000
Fond for yttre underhall* 332 300 92 300 80 000 160 000
S:a bundet eget kapital 93 117 300 92 300 80 000 92 945 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -700 326 -172 300 -224 614 -303 411
Arets resultat -74 597 -74 597 224 614 -224 614
S:a ansamlad forlust -774 923 -246 897 0 -528 026
S:a eget kapital 92 342 377 -154 597 80 000 92 416 974

*Andring av principer for bokning av avsattning till yttre fond/ tva ars avsattning.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans behandling finns fljande ansamlade forluster:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning 6verférs

-74 597
-608 026
-92 300

-774 923

15 205

-759 718

Brf Havsljuset 2
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 097 418 1719195
Ovriga rorelseintakter Not 3 35789 385342
Summa rorelseintakter 2133 207 2 104 537
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -511 760 -566 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 438 -76 923
Personalkostnader Not 6 -32 237 -32 584
Avskrivning av materiella Not 7 -591 790 -594 143
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1226 224 -1 269 837
RORELSERESULTAT 906 983 834 700
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 203
Rantekostnader och liknande resultatposter -981 580 -1 059517
Summa finansiella poster -981 580 -1 059 314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -74 597 =224 614
ARETS RESULTAT -74 597 =224 614
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 111 045 674 111 637 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 045 674 111 637 464
Finansiella anlidggningstiligangar

Andelar i intresseforetag Not 9 10400 000 10 400 000
Andra langfristiga fordringar 668 644 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11 068 644 10 400 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 122 114 318 122 037 464
OMSATTMINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 231 0
Ovriga fordringar inkl SBC Kiientmedel ~ Not 10 1005 327 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 25031
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1015558 25 031
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1592013
Summa kassa och bank 0 1592013
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1015558 1617 044
SUMMA TILLGANGAR 123 129 876 123 654 508
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 785 000 92 785 000
Fond for ytire underhall Not 12 332 300 160 000
Summa bundet eget kapital 93 117 300 92 945 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -700 326 -303 411
Arets resultat -74 597 -224 614
Summa ansamlad forlust -774 923 -528 025
SUMMA EGET KAPITAL 92 342 377 92 416 975
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 761 250 30 815 000
Summa langfristiga skulder 29 761 250 30 815 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 39 085 47 889
Skatteskulder 41770 37 185
Ovriga skulder 694 057 24 603
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 251 337 312 856
intakter

Summa kortfristiga skulder 1026 249 422 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 129 876 123 654 508
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag {K2) och arsredovisningslagen.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende &r.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1535 052 1531315
Arsavgifter - lokaler 102 216 72 684
Diverse avgifter momspliktiga 0 13992
Arsavgift lokal momspliktiga 0 24 660
Hyror lokaler momspliktiga 11328 0
Bredbandsintakter 79 872 76 544
Vattenintakter 69 148 0
Elintakter 131908 0
Elintakter moms 6 300 0
Varmeintakter 130 800 0
Ovriga debiterade avgifter 11750 0
Pantsattning 3995 0
Overlatelse 5 560 0
Avgift andrahandsuthyrning 9490 0
Oresutjamning -1 0

2097 418 1719195
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 35789 10 298
Elkostnader 0 120138
Varmekostnader debiterade 0 131 508
Vattenavgifter debiterade 0 59519
Forseningsavgifter 0 2580
Overlatelseavgift 0 2226
Pantsattningsavgift 0 2215
Andrahandsuthyrning 0 6570

35789 385 343

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 15 477
Fastighetsskotsel bestallning 5011 0
Stadning entreprenad 48 268 48 177
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 8899
Hissbesiktning 942 927
Serviceavtal 18 148 0
Forbrukningsmateriel 2223 0

74 593 73 480
Reparationer
Kallare 5858 0
Las 5497 0
WS 0 4984
Ventilation 2 500 7 242
Elinstallationer 0 1200
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6308
Hiss 5224 2917
Skador/klotter/skadegorelse 0 23432

19078 46 081
Periodiskt underhall
Hiss 15206 0

15 206 0
Taxebundna kostnader
El 152 824 139923
Varme 75 283 135052
Vatten 7 056 0

235 162 274 975
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 532 21336
Samfallighetsavgift 0 50 604
Bredband 94 011 87 251
Ovriga fastighetskostnader 0 0
138 543 159 191

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29177 12 459
TOTALT DRIFTKOSTNADER 511760 566 186
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Lokalhyra 0 1990
Forbrukningsmaterial 0 1944
Tele- och datakommunikation 748 0
Revisionsarvode extern revisor 1451 11 068
Foreningskostnader 8671 -0
Forvaltningsarvode 58 061 45932
Forvaltningsarvoden évriga 16 576 0
Administration 4931 13 269
Konsultarvode 0 2099
Ovriga drifiskostnader 0 622

90 438 76 923

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 000 26 000
Sociala kostnader 6237 6 584

32 237 32 584

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 591 790 594 143
591 790 594 143

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 112 915 000 112 915 000
Utgaende anskaffningsvirde 112 915 000 112 915 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1277 536 -683 393
Avrets avskrivningar enligt plan -591 790 -594 143
Utgéende avskrivning enligt plan -1 869 326 -1277 536
Planenligt restvarde vid arets slut 111 045 674 111 637 464
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 41 615 000 41615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 319 000 42 319 000
Taxeringsvarde mark 19212 000 19 212 000

61531 000 61531000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 58 600 000 58 600 000
Lokaler 2 931 000 2 931 000
61 531 000 61531000
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2016-12-31

Not 9  ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2015-12-31

Andelar i samfalligheten 10 400 000 10 400 000

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31

Skattekonto 12 546 0

Momsavrakning 6422 0

Klientmedel hos SBC 919 035 0

Fordringar 67324 0

1005 327 0

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Kabel TV 0 13419

Forvaltningskostnader 0 11612

0 25 031

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31

Vid arets borjan 160 000 80 000

Reservering enligt stadgar* 92300 0

Reservering enligt stammobeslut* 80 000 80 000

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 332 300 160 000

*Andring av principer for bokning av avsattning till yttre fond/ tva ars avsattning.
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 3,420 % 10 785 250 10785 250 2018-06-15
SBAB 3,740 % 12 326 000 12 326 000 2020-06-15
Nordea 1,300 % 6 650 000 7 703 750 2021-05-19
Summa skulder till kreditinstitut 29 761 250 30 815 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
29 761 250 30 815 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 815 000 30815 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Framtagning av underhéllsplan kommer att genomféras under férsta halvaret 2017.

Sida 14 av 15

U4



Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 26 000 26 000
Sociala avgifter 8000 0
Ranta 3842 0
Elavgifter 0 13232
Varme 49 851 60 000
Vatten 2 839
Samfallighetsavagift 0 50 604
Revisorsarvode 0 10 000
Forskottsbetalda avgifter/hyror 160 805 0
251 337 159 836
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Styrelsens underskrifter

MALMO den Q% 5 2017

Sekreterare

\aina Opasiak i

Var revisionsberattelse har l[amnats den 30 / g 2017

Rl fr

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Havsljuset 2
organisationsnummer 769615-0684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Havsljuset 2 fér rakenskapsdret 2016-01-01 -
2016-12-31,

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tilirackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om foérhdllanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst& p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsdtgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror p8 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f&r
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fsrmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Havsljuset 2 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. V3rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om n8gon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Havsljuset 2
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. . . o . .
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 30 mars 2017
Deloitte AB

il N

Paul Hansson
Auktoriserad revisor




